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Mariusz Andler
ul. Wiejska 85
87-800 Wioctawek

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2018 roku, poz. 1945) po rozpatrzeniu wniosku, ztozonego w dniu
24 pazdziernika 2018 roku przez Pana Mariusza Andlera zamieszkatego przy ulicy Wiejskiej 85
we Wioctawku

wydaje wypis i wyrys
z "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Ptocku przy ulicy Ciechomickiej"

przyjetego Uchwata Nr 354/XXV/08 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 czerwca 2008 roku, ktéra
zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 126 z dnia 27
lipca 2008 roku, poz. 4405, obejmujacy nieruchomosci o numerach ewidencyjnych gruntéw:

142, 144, 145, 146, 155, 161, 165, 166, 207, 211, 212, 222, 247, 252/8
oraz w czesci 322/5

Wypis (5 stron) stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszego pisma. Wyrys stanowi Zatacznik Nr 2a,
3a i 4a. Dla celéw informacyjnych zatacza sig:
a) Zafacznik Nr 2b, 3b i 4b wskazujacy granice nieruchomosci objetych trescig wypisu i
wyrysu,
b) Zatacznik Nr 5 dotyczacy objasnien wszystkich uzytych oznaczen na rysunku planu.

Informuje, ze dziatka o numerze ewidencyjnym gruntéw 556 znajduje sie w catosci poza
planem.

Tutejszy organ administracji wydajac niniejszy wypis i wyrys podaje tylko te dane,
ktére wynikaja z tresci aktu prawa miejscowego bez prawa interpretowania tekstu
planu miejscowego.
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§ 6. 1. llekroé w Uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawg z dnia 7 lipca 1994r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz.139
ze zmianami),

2) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate wraz z rysunkiem planu,

4) rysunku planu — pod pojeciem rysunku planu nalezy rozumiec¢ zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie —
takg funkcje, ktora powinna przewazaC na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec inne przeznaczenie
terenu, nie stwarzajace ucigzliwosci dia funkcji podstawowej,

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

8) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego,
gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza warsztatami obstugi
samochoddw i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci informacii, nauki i odwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreaciji i sportu, biur komercyjnych, bankdéw i
innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych
normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem,

b) nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje
nieodwracalnych zmian $rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej
dziatki,

c) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenéw sasiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow,
sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami
o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym,

10) scisle okreslonej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong granice
usytuowania budynkéw i ich powierzchni zabudowy wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku bez elementéw drugorzednych np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych itp.,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ granice
swobodnego sytuowania budynkéw (obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa
przekroczenia tej linii, oznaczonej na rysunku planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdinie obowiazujgcymi przepisami prawa.
Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 7. 1. Ustala sie:




1) przezhaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) scisle okreslone i nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami,

3) linie rozgraniczajace ulice, ciggi pieszo-jezdne oraz ciggi piesze,

4) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez gabaryty obiektow.

Na terenach objetych planem — ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych
przeznaczonych do chowu zwierzat z wyjgtkiem istniejgcych siedlisk przy ul. Ciechomickiej.

Na terenach objetych planem ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw tymczasowych (w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego).

Plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic,

a) dopuszcza sie pozostawienie (lub przebudowe) istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic przy zachowaniu przepisow
szczegolnych i odrebnych.

b) w sytuacji braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury poza liniami
rozgraniczajgcymi ulicy przy zachowaniu przepiséw szczeg6lnych i odrgbnych.

c) ze wzgledu na szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych i obowigzujgce odlegtosci
normatywne miedzy poszczegdlnymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sig
adaptacije istniejgcych sieci oraz realizacje sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej pod
jezdnia.

d) dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia terenu
przebiegajgcych w terenach dziatek nie bedacych wtasnoscig gminy Ptock, ustala sig
konieczno$¢ uregulowania prawa stuzebnosci terenéw w celu zapewnienia dostepu dla
wykonywania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

a) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie w/w
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, |

b) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow.

odprowadzenie wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej realizowanej w systemie

zlewniowym,

a) realizacja rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej nalezy zachowag istniejgce rowy

melioracyjne.

zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych

Zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,

zaopatrzenie w gaz przewodowy z programowanej sieci gazociagowej,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych nn, przystosowanych do

zwiekszonych obcigzen, w ramach istniejgcych stacji transformatorowych - zakaz

stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

zabezpieczenie w tgcza telefoniczne realizowane z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej

rozbudowanej stosownie do potrzeb - zakaz stosowania napowietrznych linii

telekomunikacyjnych.

gromadzenie odpadow statych komunalnych w pojemnikach na terenie posesji i usuwanie

ich za po$rednictwem firmy wywozowej do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw w celu

przeprowadzenia segregacji, pozyskania surowcéw wtérnych oraz utylizacji frakgji
organicznej zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie miasta

Ptocka.




10) stosowanie téchnologii ograniczajgcych ucigzliwos¢ obiektu do granic dziafki.
5''"W zakresieb\b%{ﬂr’gi komunikacyjnej plan ustala przebieg dwukierunkowej ulicy lokalnej — ulicy
Ciechomickiej, qz:ﬁ‘é‘ézonej na rysunku planu symbolem 1KL, przebieg dwukierunkowej ulicy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL, przebiegi dwukierunkowych ulic
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD do 6KD oraz przebiegi
dwukierunkowych ciagéw pieszojezdnych, oznaczonych symbolami od 1KPj do 5KPj a takze
ciagdw pieszych, oznaczonych symbolami od 1KPp do 4KPp stanowigce obstuge komunikacyjng
terenéw MN, U/MN, U.

1) Plan ustala na catym obszarze szczegélne zasady ruchu drogowego, jak dla strefy

zamieszkania zgodnie z ustawg — Prawo o ruchu drogowym.

2) Plan ustala wprowadzenie zieleni przyulicznej w obrebie paséw drogowych (w liniach

rozgraniczajgcych ulic), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
6. Ogrodzenia poszczegdlnych posesji ustala sie jako azurowe o wysokosci: 1,5m, wg

indywidualnych decyzji w zakresie formy i materiatu. Zakaz stosowania ogrodzen

z prefabrykatow betonowych.

Rozdziat3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN (od 1MN do 12MN) ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — funkcje ustugowe nieucigzliwe. Funkcje dopuszczalne
moga byé realizowane jedynie jako lokale wbudowane lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych, z zastrzezeniem, ze nie bedg one naruszac ustalen ust.3.

3) Nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia
terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40 % powierzchni dziatki, z wyjgtkiem

dziatek przylegajacych do ulicy Ciechomickiej, gdzie ustala sig¢ powierzchnie

zabudowy dziatki do 60 % i w czesci potudniowej terenéw, oznaczonych symbolem

5MN a takze terenu BMN, gdzie ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki do 25%.

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz: 25% dziatki; wzdtuz ulicy

Ciechomickiej 10% i w czesci potudniowej terenu, oznaczonego symbolem 5MN 50%

powierzchni dziatki.

¢ (...)

d) powierzchnia ustug nie moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej obiektu.

e) w zakresie zabudowy: wysoko$é budynkéw do dwéch kondygnaciji nadziemnych +

poddasze uzytkowe, tj. do 8m ponad poziom terenu do gzymsu lub okapu; dachy w

budynkach mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od

30° do 45°.

4) Zapewnienie min. 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie na terenie dziatki
budowlane;j.

a) urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o rozstawie
minimum 12m,

b) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla ustug wbudowanych w
granicach posesji w ilosci 25 miejsc na 1000m? p.u. lub 1 stanowisko na 3
zatrudnionych i 1 stanowisko na 10 odwiedzajgcych. Dopuszcza sig zaliczenie do
ogélnego bilansu miejsc postojowych miejsca w garazu i zatoki postojowe w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

5) Mozliwo$é podziatu pod zabudowe wolnostojgca, wg zasad okreslonych na rysunku

planu.
6) Linie zabudowy $cisle okreslone i nieprzekraczalne wg ustalert zawartych na rysunku

planu,
7) Warunki i zasady obstugi komunikacyjnej od ulic lokalnych, dojazdowych i ciggow
pieszojezdnych wg ustalen zawartych w § 12.
8) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej wg ustalen § 7 ust. 4.

(...)




 §12. Ustalenia dla poszczegdlnych ulic:

Lp |Symbol|  Nazia Klasa | Liczba|Szeroko$é Chodnik Obstuga Uwagi
odcinka :\ij\l“licy!o’dcinka ulicy [/ jezdnix w liniach bezposredniego
ulicy | - szero- | liczba | rozgrani- otoczenia
kos$é | pasow | czajacych
jezdni (m)
(m)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 1KL Ciechomicka | L/7 1x2 25,0 Obustronny Pozadane
odc. od proj. grupowanie zjazdow,
przeprawy zakaz parkowania na
mostowej do jezdni, zatoki -
dziatki nr ew. autobusowe w pasie
255 drogowym,
dopuszcza sie
lokalizacje Sciezki
rowerowej, mozliwosd
lokalizowania pasow
postojowych
przyjezdniowych
2. 2KL |ul. Ziotowai ui.| L/6 1x2 16,0 Obustronny Nieograniczona,
Lawendowa odc. parkowanie na
od ul. Ziotowej pasach postojowych
do dziatki nr ew. lub w zatokach
256 postojowych =
(..)
6. 4KD Odc. od ul. D/6 1x2 14,0 obustronny Nieograniczona, -
Mietowej do parkowanie na
ul. Ziotowej pasach postojowych
7. 5KD - D/6 1x2 12,0 obustronny Nieograniczona,
parkowanie na
pasach postojowych
8. 6KD - D/3 1x1 | 6,0, docelowo | jednostronny Nieograniczona, Docelowo
docelowo | docelowo 12m parkowanie na 1x2;
D/6 1x2 pasach postojowych |szerokos¢ w
liniach
rozgranicza
jacych 12,0;
chodnik
obustronny
()
10. 2KPj Herbaciana | Pj/5 1x2 9,0 jednoprze- Nieograniczona,
strzenne parkowanie na -
pasach postojowych
1. 3KPj Mietowa Pj/5 1x2 9,0 jednoprze- Nieograniczona,
strzenne parkowanie na -
pasach postojowych
(...)
13. 5KPj - D/6 1x2 Zmienna | obustronny Nieograniczona, -
od 9do 15 parkowanie na
pasach postojowych
(..
4




16, 3KP, - - - 4,0 jednoprze- - ==
strzenne
()
(..)
§ 14. Dla istniejacych lokalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolem TE (od 1TE do 3TE)
ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: nastupowe stacje transformatorowe z uwzglednieniem
przepiséw szczegblnych.
2) Nie dopuszcza sig innych funkcji niz funkcja podstawowa.
3) Mozliwosé wydzielania odrebnych dziatek nie powodujgacg koniecznosci zmiany wiw
planu.
(...)
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